Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi’nin 7 Şubat 2008 tarihli Otuzaltıncı  Birlişiminde Oyçokluğuyla kabul olunan, “Yabancılardan Satın Alınan Taşınmaz Malların Kaydı (Değişiklik) Yasası ” Anayasa’nın 94’üncü maddesinin (2)’nci fıkrası gereğince ,Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti Cumhurbaşkanı tarafından Resmi Gazete’de  yayımlanmak suretiyle ilan olunur.

Sayı:08/2008
YABANCIDAN SATIN ALINAN TAŞINMAZ MALLARIN KAYDI

(DEĞİŞİKLİK) YASASI

	
	        Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi aşağıdaki Yasayı yapar:



	Kısa İsim

7/1980

   54/1987
	1. 1. Bu Yasa, Yabancıdan Satın Alınan Taşınmaz Malların Kaydı (Değişiklik) Yasası olarak isimlendirilir ve aşağıda “Esas Yasa” olarak anılan Yabancıdan Satın Alınan Taşınmaz Malların Kaydı Yasası ile birlikte okunur.

2. 

	Esas Yasanın 6’ncı
Maddesinin
	2. Esas Yasa, 6’ncı maddesi kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni 6’ncı  madde konmak suretiyle değiştirilir:



	Değiştirilmesi
	“Kanıtlama Yükümlülüğü ve Karara Esas Teşkil 
	6. Mahkemede, iddialarını kanıtlama yükümlülüğü başvuru sahibine (müstediye) aittir.  Başvuru sahibi, lehine bir kararın ısdar edilmesi için aşağıdaki hususlarda mahkemeyi tatmin etmelidir:

	
	Edecek Unsurlar
	(1)
	Satın alınmış olan malın dilekçede talep edilen maldan başka bir mal olmadığı ve olma olasılığı bulunmadığı; 

	
	
	(2)
	Satışın 20 Temmuz 1974 tarihinden önce yapılmış olduğu; 
Bu Yasadaki düzenlemeler açısından bir satışın 20 Temmuz 1974 tarihinden önce yapılmış olduğunun ispatı:

	
	
	
	
	(A)
	Başvuranın başvuru konusu taşınmaz malı 20 Temmuz 1974 tarihinden sonra fiilen tasarrufunda bulundurması ve ilgili Bakanlıktan teyidi halinde, bu malı 20 Temmuz 1974’ten önce satın almış olduğuna işaret eden geçerli bir belgenin ibrazı ile mümkündür. 

	
	
	
	
	(B)
	Başvuranın, başvuru konusu taşınmaz malı 20 Temmuz 1974 tarihinden sonra fiilen tasarrufunda bulundurmadığı hallerde, bu malı 20 Temmuz 1974 tarihinden önce satın almış olduğunu kanıtlayan geçerli bir belgeye ek olarak aşağıdaki belgelerden en az birinin ibrazı ile mümkün olur:
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	(a)
	20 Temmuz 1974 tarihinden önce Tapu ve Kadastro Dairesine, Arazi Satışı (Aynen İfa) Yasası uyarınca  satış senedinin yatırılmış olduğuna dair resmi belge ve buna ilişkin harç makbuzu; veya

	
	
	
	
	(b)
	Satın alınmış olduğu iddia edilen malın bedelinin ödenmesi için 20 Temmuz 1974 tarihinden önce Kıbrıs Türk Yönetimi İçişleri ile ilgili üyelik veya Bakanlığına başvurmuş ve Yürütme Kurulu veya Bakanlar Kurulu kararı ile kredi alınmış olduğu hususunda belge; veya

	
	
	
	
	(c)
	Satın alınmış olduğu iddia edilen  taşınmaz malın satış bedeline karşılık 20 Temmuz 1974 tarihinden önce kısmen veya tamamen ödeme yapıldığını kanıtlayıcı nitelikte makbuz, çek, banka havalesi veya döviz transferi yapıldığını gösteren belge; veya

	
	
	
	(ç)
	Kıbrıs Türk Yönetiminin herhangi bir resmi makamının arşivinden böyle bir satışın 20 Temmuz 1974 tarihinden önce yapılmış olduğunu kanıtlayan ve bu tarihten önce alınmış belge; veya

	
	
	
	(d)
	Satışı yapan yabancı tarafından, malı satın almış olan kişiye satıldığı  iddia edilen malın 20 Temmuz 1974 tarihinden önce ipotek konmuş olduğuna dair belge ve bu satış hususunda ek kanıtlayıcı belge.

	
	
	(3)
	Bu Yasanın yabancı saymadığı diğer devlet uyrukluları, 20 Temmuz  1974 tarihinden önce yabancıdan sözleşme ile mal satın aldıklarını Kıbrıs Türk Federe Devleti İrtibat ve Azınlıklar Dairesine 30 Haziran 1975 tarihinden önce müracaat ettiklerine dair belge veya 30 Haziran 1975 tarihinden sonra ve bu Yasanın yürürlüğe girmesinden önce yapılan müracaatlarda, müracaatın kabul edilip işlem görmüş olduğuna dair belge;

	
	
	(4)
	Tapu kütüklerinde ilgili malın satıcı adına kayıtlı olduğu veya satıcıdan başka birinin adında kayıtlı olmasının satışı etkilemediği veya satışa bir engel teşkil etmediği;

	
	
	(5)
	Satılan malın Lefkoşa Kazasında olması ve malın kayıtlı bulunduğu kütüklerin Kaza Tapu Dairesinde bulunmaması halinde ilgili taşınmaz malın satıcı kişinin adında kayıtlı bulunduğu;

	
	
	(6)
	Malın satış fiyatının ne olduğu ve bu miktarın ne kadarının ödenmiş olduğu;

	
	
	(7)
	Satın alınmış olan malın herhangi bir ipotek, yetkili bir mahkeme hükmü veya emri gereğince konan bir haciz veya başka bir yükümlülükle yükümlü olup olmadığı, yükümlü ise yükümlülüğün kimin lehinde olduğu ve borç miktarı ile faiz oranının ne olduğu ve borcun hangi tarihten beri yürürlükte olduğu, ödenmiş kısmı varsa ne zaman ne miktarda ödenmiş olduğu.

	
	
	Bu madde kuralları çerçevesinde taşınmaz malı 20 Temmuz 1974 öncesinde satın almış olduğunu kanıtlayan kişinin söz konusu taşınmaz malı  adına kaydettirebilmesi için, bu taşınmaz malın  özel kişilere devrinde ulusal güvenlik, kamu düzeni veya kamu yararı açısından sakınca bulunmayan bir taşınmaz mal olması gerekir. 20 Temmuz 1974 öncesinde satın aldığını bu madde kuralları çerçevesinde kanıtladığı taşınmaz malı, bu malın özel kişilere devrinde ulusal güvenlik, kamu düzeni veya kamu yararı açısından sakınca bulunduğu için  adına kaydettiremeyenlerin, malın rayiç bedeli üzerinden tazminat talep etme hakları saklıdır.”   



	Esas Yasanın 9’uncu Maddesinin 
	3. Esas Yasa, 9’uncu maddesinin (2)’nci fıkrasının sonuna aşağıdaki yeni paragraf eklenmek suretiyle değiştirilir:


	Değiştirilmesi
	
	“Bir taşınmaz malı, 20 Temmuz 1974 tarihinden önce satın aldığını mahkeme önünde, bu Yasanın 6’ncı maddesi çerçevesinde kanıtlayan bir kişinin, malı tapuda adına kaydettirmesi neticesinde, daha önce bu taşınmaz malla ilgili olarak adına tapuda kayıt bulunan kişi, kendisine malın rayiç bedeli üzerinden tazminat ödenmesini veya tercihen söz konusu mala karşılık feragat ettiği puanlarının iadesini talep edebilir.”



	Geçici Madde

Yeniden Başvuru Hakkı
	1.
	(1)
	Esas Yasa kapsamına giren ve Esas Yasanın 4’üncü maddesinde öngörülen süre içinde yaptıkları başvuruları herhangi bir nedenle ve 1 Eylül 2006 tarihinden sonra reddedilmiş veya geri çekilmiş olup, bu Yasa ile Esas Yasanın 6’ncı ve 9’uncu maddelerinde yapılan değişikliklere göre iddiasını kanıtlayabilecek durumda olan başvuru sahipleri veya yasal varisleri veya temsilcileri, bu (Değişiklik) Yasasının yürürlüğe girdiği tarihten başlayarak doksan gün içerisinde yeniden başvuruda bulunabilirler.

     Ancak başvuru konusu taşınmaz malı 20 Temmuz 1974 tarihinden itibaren ve halen tasarrufunda bulunduran kişiler için, davalarının 1 Eylül 2006 tarihinden sonra reddedilmiş veya geri çekilmiş olması koşulu aranmaz.

	
	
	(2)
	Başvuru sahibi ile istidadaki ilgili şahıs arasında varılan bir anlaşma neticesinde geri çekilmiş olan davalar yeniden açılamaz.



	Geçici Madde

Yetkilendirme Belgesi Veya Avukat Tutma Varakasının Yenilenmesi


	2. Esas Yasa gereğince mahkemeye yapılmış olan ve devam eden  başvurularda, müstedi veya tereke idare memuru adına başvuruyu yürüten avukatların, bu (Değişiklik) Yasasının yürürlüğe girdiği tarihten sonra verilmiş bir yetkilendirme belgesi veya avukat tutma varakası ibraz etmeleri gerekir.

        Ancak dava konusu malı, davacıdan, resmi bir makam nezdinde yapılmış geçerli bir sözleşme ile satın aldığını iddia eden ve bu sözleşmeyi mahkeme kararı ile tapuya kaydettirmiş olan bir kişinin bulunması halinde, yetkilendirme belgesi veya avukat tutma varakasının yenilenmesi gerekmez.

 

	Geçici Madde

Vekaletname veya Tereke İdare Memuru Atandığını Gösteren Belgenin Yenilenmesi

11/1987

     29/1981

     37/2006

     37/2007


	3. Esas Yasa gereğince mahkemeye yapılmış olan ve devam eden başvurularda, müstedi şahsen veya Taşınmaz Mal (Devir ve İpotek) Yasasının 10’uncu maddesinin (3)’üncü fıkrası kurallarına göre yetkili makam tarafından usulüne uygun şekilde tasdik edilmiş vekaletname tahtında yetkilendirilmiş vekili veya müstedinin vefat etmiş olması halinde mevzuata uygun olarak atanmış tereke idare memuru şahadet verebilir. Mahkemeye sunulacak vekaletname veya tereke idare memuru atandığını gösteren belgenin bu (Değişiklik) Yasasının yürürlüğe girdiği tarihten sonra verilmiş olması gerekir.



	Yürürlüğe Giriş
	4. Bu Yasa, Resmi Gazete’de yayımlandığı tarihten başlayarak yürürlüğe girer.


