	

	Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti Kurucu Meclisi’nin 4 Aralık 1984 tarihli  birleşiminde kabul olunan “Sosyal Konut (Değişiklik) Yasası”Anayasa’nın 74’üncü maddesi gereğince, Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti Cumhurbaşkanı Vekili tarafından Resmi Gazete’de yayınlanmak suretiyle ilan olunur.

Sayı :52/1984



	SOSYAL KONUT (DEĞİŞİKLİK) YASASI



	
Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti Kurucu Meclis aşağıdaki Yasayı yapar:



	Kısa İsim 

23/1978


	1.
	Bu Yasa , Sosyal Konut (Değişiklik) yasası olarak isimlendirilir ve aşağıda "Esas Yasa" olarak Sosyal Konut Yasası ile birlikte okunur.

	Esas Yasanın 3.madddesinin değiştirilmesi.


	2.
	Bu Yasanın 3. maddesi:

	
	
	(1)
	"Hak Sahibi" tefsirinden hemen sonra;

	
	
	(2)
	"Kira Bedeli", Bakanlığın, ilgili kuruluşların da görüşlerini almak suretiyle her yıl için tesbit ettiği kira bedelini anlatır" tefsiri konmak ;

	
	
	(3)
	"Sosyal Konut" tefsirden geçen "80" rakamı kaldırılmak ve yerine  

"Toplu Sosyal Konut"asgari 40 sosyal konuttan oluşan projeyi anlatır" tefsiri konmak suretiyle değiştirilir.

	Esas Yasanın  4. maddesinin değiştirilmesi.
	3.
	Esas Yasa, 4. Madde kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni 4. Madde konmak suretiyle değiştirilir. 

	
	
	“Hak sahbibi sayılma 
	4.
	Aşağıdaki nitelikleri taşıyanlar bu Yasaya göre hak sahibi sayılır:

	
	
	
	
	(1)
	Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti Yurttaşı olmak;

	
	
	
	
	(2)
	Aile reisi olmak veya aile reisinin ölümü halinde mahfuz hisseli mirasçısı olmak veya 20 yaşını doldurulmuş bulunmak;

	
	
	41/1977

27/1982
	
	(3)
	Kendinin veya evli ise eşinin veya velayeti altındaki çocuklarının oturmaya elverişli tapulu bir konutu bulunmamak ve kendin başına bir konut  yapmasına olanak sağlayacak düzeyde gelirli ve mali imkanı olmak veya ilk başvuruda İskan, Topraklandırma ve Eşdeğer Mal Yasası uyarınca hak sahibi olarak konut almamış olmak;

	
	
	
	
	(4)
	Tahmini konut bedelinin % 15'ini peşin olarak ödemiş olmak ;

	
	
	
	
	(5)
	5 yıl süreyle Devlet veya ilgili kuruluşun sosyal konut fonuna      olmak yıllarda geçerli olan asgari ücretin %15 oranında yatırım yapmış olmak ve bu Yasanın öngördüğü diğer hak sahipliği koşullarını yerine getirmiş olmak ;

	
	
	
	
	(6)
	Bu Yasanın yürürlüğe girmesinden sonra mahkeme emri ile mcburi satış dışında konutunu satmamış olmak ;

	
	
	
	
	(7)
	Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyetinde ikamet etmiş olmak.

	Esas Yasanın 6. maddesinin

değiştirilmesi.
	4.
	Esas Yasa, 6. maddenin (2).fıkrası kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni (2). fıkra konmak suretiyle değiştirilir:

	
	
	"(2)
	Kuruluşlara ait toplu projelrle ilgili hak sahipleri, ilgili kuruluşça 5. maddedeki önceliklere göre sıralamaya konur. Bu sıralama içinde   mevcut  veya  yapılacak 

konutlarında sahiplendirilmek üzere işlem          yapılır.


Puvanların çok düşük olması halinde, Bakanlık, Sosyal Konut almak için Bakanlık projelerine müracaat edip de sıra beklyen hak sahipleri arasından puvanın daha yüksek olan kişileri nde bu projeye dahil edebilir.


Ancak, Bakanlıkça bu şekilde dahil   edilecek kişi sayısı, projede öngörülen Sosyal Konut sayısının

yüzde onunu aşamaz.


Hakkını kullanmayan veya hak sahipliğnden düşenin yerini sıradaki diğer hak sahibi alır. Bu sıralama da Bakanlıkça denetlenir ve denetleme sonucunda onay  verilir."

	Esas Yasanın 9. maddesinin

değiştirilmesi


	5.
	Esas Yasa, 9. maddenin (2).fıkrası kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni (2). fıkra konmak suretiyle değiştirilir:

	41/1977

27/1982
	
	"(2)
	Yürülükteki mevzuata göre arsa veya arazilerden Sosyal Konut      inşaatı için gerekli olanlar, Bakanlar Kurulunca herhangi bir zamanda kamulaştırılabilir.

Kamulaştırılan ve Resmi Gazete'de ilan edilen arsa ve araziler (1). Fıkraya göre kamulaştırılmış sayılır.Bu  arsa ve ve araziler İskan, ve Topraklandırma ve Eşdeğer Mal Yasasının 4. maddesinin (3). Fıkrası kuralllarına bağlı olur.



	Esas Yasanın 10.maddesinin değiştirilmesi.


	6.
	Esas Yasa, 10. maddesinin (2).fıkrasının beşinci  satırında yer alan "Devlet" kelimesi kaldırılmak ve yerine "Öncelikle Devlet veya Bakanlık onayıyla kuruluşun" söz dizileri  konmak   suretiyle değiştirilir

	Esas Yasanın 10.maddesinin değiştirilmesi.


	7.
	Esas Yasa, 15. maddesi kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni 15.madde konmak suretiyle değiştirilir:

	
	
	“Konut kredisi için uygulancak vade ve faiz
	15.
	(1)
	Konut kredileri Sosyal Konut Fonundan 25 yıllık vade ile verilir ve her yıl eşit taksitlerle  tahsil olunur. Ayrıca onaylanan projeler için     iligili bakanlığın kredi  alma konusundaki onayı alındıktan sıonra başka kaynaklardan da kredi sağlanabilir. Sosyal Konut Fonundan sağlanan kredilere uygulancak faiz farkı miktarı ve/veya oranı ile başka kaynaklardan sağlananan kredilere uygulancak faiz farkı ve/veya oranı, Baknlar Kurulunun resmi Gazete’de yayınlancak kararı ile saptanır.

	
	
	
	
	(2)
	Konut kredisinden yararlanan hak sahipleri borçlarını 25. Yıldan önce de ödeyebilirler. Ancak , satışı yapılan konutların tapu üzerinden mülkiyet devri, hak sapihlerinin borçlarının tümünü ödemeleri halinde onuncu yıldan 

itibaren de yapılabilir.


Sosyal konutlar, gerek hak sahipleri gerekse hak sahipleri gerekse her ne şekilde olursa olsun devralan kişiler tarihten başlayarak 25 yıl tamamlanmdan inkişaf ettirilmez.


Bu madde amaçları bakımından “ inkişaf ”, sosyal konutun inşa edildiği kat yüksekliği ile binanın brüt metre karesinin aşılması ve kullanım amacının değiştirilmesi durumunu anlatır.”

	Esas Yasanın  16. maddesinin değiştirilmesi.
	8.
	Esas Yasa, 16. maddesi  (1). fıkrasının  birinci satırındaki “Bakanlıça” sözcüğünden hemen sonra “veya kuruluşlarca” södizisi komak ve (2), fıkrası kaldırılarak yerine   aşağıdaki yeni (2). fıkra konmak suretiyle değiştirilir:


“(2) Bu konutlar için, hak sahipleri, maliyet bedeli üzerinden borçlandırılır.Borçların tahsili 15. maddede belirtilen vade ve faiz üzerinden yapılır.Senetle satışı yapılan Sosyal Konutların tapu üzerinden mülkiyet devri, hak sahiplerinin, borçlarının     tümünü ödemeleri halinde 25’inci yıl sonunda verilir.Ancak  10’uncu yıldan sonra borcun tümünün ödenmesi halinde mülkiyet devredebilir.


Sosyal konutlar gerek hak sahipleri, gerekse her ne şekilde olursa olsun, devralan kişiler tarafından, hak sahibinin 

anahtar teslim aldığı tarihten başlayarak  25 yıl tamamlanmadan inkişaf ettirilmez.


Bu madde amaçları bakımnıdan “İnkişaf”, Sosyal konutun inşa edildiği kat yüksekliği ile binanın brüt metrekaresinin aşılması ve kullanım amacının değiştirilmesi durumunu anlatrı.”

	Esas Yasanın 19.maddesinin değiştirilmesi.


	9.
	Esas Yasa, 19. maddesi kaldırılmak ve yerine aşağıdaki 19. madde konmak suretiyle değiştirilir:

	
	
	“Sosyal konut Dairesi 
	19.
	Bu Yasayı uygulanmak üzere Bakanlık bünyesinde bir Sosyal Konut Dairesi kurulur.”

	Esas Yasanın 23.maddesinin değiştirilmesi.


	10.
	Esas Yasa, 23. maddenin (4). fıkrasının son satırındaki  “20” 

rakamı “15” olarak düzeltilmek ve (8). fıkrasından kaldırılmak ve yerine aşağıdaki 19. madde konmak suretiyle değiştirilir:

	
	
	“(9)
	Devlet Bütçesinden öngörülen mahalli gelirler toplamının en az  %1’i kadar olmak üzere her yıl ayrılacak belli bir ödenek ;

	
	
	(10)
	Fiyat İstikrar Fonundan biriken miktarın en az %10’u kadar olmak üzere, bu amaçla her yıl ayrılacak belli bir ödenek hariç):

	
	
	(11)
	Bakanlar kurulunca Devlet ve özel bankalardaki mevduatlar ile sosyal fonlardan ayrılan krediler;

	
	
	(12)
	Herhangi bir yasada aksine kural bulunmasına bakılmaksızın Sosyal Konut amacıyle tesbit edilen arsa ve arazilerin satışından elde edilecek gelirler.”

	Esas Yasanın 25.maddesinin değiştirilmesi.
	11.
	Esas Yasa, 25. maddenin

	
	
	(1)
	(1).fıkrası kaldırımak ve yerine aşağıdaki yeni (1). fıkra konmak suretiyle değiştirilir:

“(1)Bu Yasa uyarınca konut ve kredi alan hak sahipleri, bunları,tapu üzerinden  mülkiyetlerini devrallana kadar  bu Yasanın hak sahibi olarak tanımladığı ana , baba, çocuk, ve kardeşleri dışında  kalanlardan başkasına  devredemezler ev  senetle satışını yapamazlar.”



	
	
	(2)
	(2). fıkrası , (a) bendinin beşinci satırındaki “ çıkarılacak” sözcüğünden sonraki  söz dizisi kaldırılmak ve yerine “ günün rayiç bedeline göre tesbit edilecek konut maliyetinden , Devlet sübvansiyonuna karşılık olarak  verilen kısım için 1/3 oranı çıkarıldıktan sonra  mirasçılara  iade edilir” söz dizisi konmak suretiyle değiştirilir.

	
	
	(3)
	(2).fıkrası , (b) bendinin dördüncü satırundaki  “devredilir” sözcüğünden sonraki söz dizisi kaldırılmak ve yerine aşağıdaki  söz dizisi konmak suretiyle değiştirilir.

	
	
	
	
“Anlaşma olmaması halinde , Bakanlık sosyal konutu,  geri kalan bütün yükümlülükleri ile birlikte , hak sahibi mirasçılar arasında en uygun olanına devredebilir.


Her iki halin de olanaksız olması halinde sosyal konut  Bakanlıkça geri  alınır vr  ölenin ödemiş olduğu para miktarı  (a) bendindeki koşullarla mirasçılarına iade edilir.


Ancak , hak sahibinin ölümü sırasında aile reisi  durumunda mirasçı  olmaması halinde sosyal konut  tüm mükellefiyetleri ile  birlikte  küçüklere intikal eder.”

	
	
	(4) 
	(2). fıkrası sonuna aşağıdaki  paragraf eklenemk suretiyle değiştirilir.

	
	
	
	
“Bu fıkra amaçları bakımından  “ölenin  hak sahibi mirasçıları “ eş ve çocuklarını, yoksa torunlarını,yoksa  anne ve babasını, onlar da yoksa kardeşlerini anlatır.”

	
	
	(5) 
	(3). fıkrasından sonra aşağıdaki yeni (4). fıkra eklenmek  suretiyle değiştirilir.

	
	
	
	“(4)
	Gerçek anlaşma , gerekse Bakanlık tarafından  belirleme hallerinde Sosyal Konutu  devralan mirasçı, ölen hak sahibinin   yaptığı  yatırımı  miras payları oranında  diğer mirasçılara ödemekle yükümlüdür.

	Esas Yasanın 26.maddesinin değiştirilmesi
	12
	Esas Yasa, 26. maddesi  maddesi kaldırılmak ve yerine aşağıdaki  yeni 26. madde konmak suretiyle değiştirilir:

	
	
	“Devletçe arsa,konut, sağlanan, kredi ve  diğer yardımların geri  alınması ve  sosyal konutların durumu.
	26
	Kendi isteminin karşılanmasında gecikmeler, ağır hastalık , olağanüstü durum , (harp ,tabii afet haller ve  benzeri) görev icabı yurt  dışında bulunmak ve  benzeri haller hariç:

	
	
	
	
	(1)
	Yapımı tamamlanmış veya hazır olarak satışı senetle yapılmış  konutların altı  ay süre ile boş bırakılması;

	
	
	
	
	(2)
	Onaylanmış mimari projelerde ve inşa edilmekte olan Sosyal konutlarda ilgili  Bakanlık onayı  alınmadan  herhengi bir değişiklik yapılması;

	
	
	
	
	(3)
	Sosyal konut inşa eden  Kuruluşların her  üç ayda bir  bu Yasanın öngördüğü hususlarda  rapor vermemesi;

	
	
	
	
	(4)
	Verilen  kredinin , proje devamında başka yatırım alanlarına kaydırılnması  hallerinde  arsa, Sosyal Konut Fonundan verilecek kredi, Sosyal konut amaçları için  Sosyal konut Fonundan karşılanan  faiz farkı , ve Sosyal Konut İnşaatı için  ana inşaat malzemelerine  ilişkin gümrük muafiyetinden  yararlanılması halinde , muafiyet tanınan malzemeler için  gümrük resmi tahakkuk  ettirilir ve  Devlet kur  hesabından verilen döviz geri alınır. 

	
	
	
	
	(6)
	Yukarıda belirtilen  hususlarda kişi ve kuruluşlara yapılacak  ihbarı müteakip, makul bir süre sonunda Bakanlık konut ve kredilere  el koyar ve  ilgililer alehinde yasal müeyyideleri başlatmak üzere  Mahkemeye müraccat eder. Bakanlık el koyduğu inşaatları bitirip hak sahiplerine dağıtır.

	Esas Yasaya  yeni 26 A maddesi eklenmesi
	13
	Esas Yasa ,26. maddesinden hemen sonra yeni 26 A  maddesi eklenmek suretiyle değiştirilir.

	
	
	“Harçlardan muafiyet
	26A
	Bu Yasa altında onaylanan inşaat projeleri , diğer herhangi bir yasada aksine kural olmasına bakılmaksızın , her türlü  belediye ücreti , vize harcı ve benzeri harçlarla vergiden muaftır.”

	Esas Yasanın 28. maddesinin değiştirilmesi
	14
	Esas Yasa, 28. maddesi  maddesi kaldırılmak ve yerine aşağıdaki  yeni 28. madde konmak suretiyle değiştirilir

	
	
	“Peşinat  ve taksitlerin boşanma zamanı  uygulanacak müeyyideler
	28.
	Projeye dahil olan kişilerin  peşinat ve aylık taksitlerine ilişkin  olarak mükellefiyetlerini yerine getirmede; ağır hastalık, işsizlik , olağanüstü durum( harp, tabii afet haller ve benzeri haller) hariç;

	
	
	
	
	(1)
	O günkü tahmini konut maliyetinin %15’ini yatırmamış olması

	
	
	
	
	(2)
	3 aydan fazla aylık taksitlerini yatırmada gecikmesi ve  bunu itiyat haline getirmesi hallerinde;

	
	
	
	
	
	(a)
	Sosyal konut hakkı Bakanlıkça  verilecek belli  bir sürenin sonunda iptal edilir;

	
	
	
	
	
	(b)
	Bakanlık Sosyal konutun tahliyesi için mahkemeye başvurur;

	
	
	
	
	
	(c)
	Konut hakkı iptal edilen kişiye 30. madde uyarınca işlem yapılır.

	Esas Yasanın 29. maddesinin değiştirilmesi
	15
	Esas Yasa, 29. maddesi  maddesi kaldırılmak ve yerine aşağıdaki  yeni 29. madde konmak suretiyle değiştirilir

	
	
	“Sosyal konutların  dağıtım yöntemi
	29.
	Sosyal Konutlar, hak sahiplerine, Bakanlık projelerinde Bakanlıkça, kuruluşların properlerşnde ise kuruluşlarca dağıtılır.


Ayni yöre içindeki eş büyülükteki konutların dağıtımında kur’a usulü uygulanır. Dağıtım, binaların tamamlanmasından sonra yapılır.”

	Esas Yasanın

30. maddesinin değiştirilmesi.


	16.
	Esas Yasa, 30. maddeini son paragrafı çıkarılmak ve yerine aşağıdaki yeni paragraf  konmak suretiyle değiştirilir:


“Yukarıdaki  nedenlerle Bakanlıkça geri alınan Sosyal Konutun hak sahibine, ödemiş olduğu para miktarı, günün rayiç bedellerine göre tespit edilecek konut maliyetinden,  Devlet Sübvansiyonuna karşılık olarak verilen kısım için 1/3 oranı çıklarıldıktan sonran iade edilir.”



	Esas Yasanın 31. maddesinin değiştirilmesi


	17.
	Esas Yasa, 31. maddenin ikinci  paragrafının son satırındaki “25 Yıllık” rakamı ve söcüğü kaldırılmak suretiyle değiştirilir.

	Esas Yasanın 32. maddesinin değiştirilmesi


	18.
	Esas Yasa, 32. maddesine, (g) bendinden hemen sonra aşağıdaki (h) bendi eklenmek suretiyle değiştirilir:


“(h) Bakanlık, uygun gördüğü kuruluşların  gerçekleştirmeyi hedefledikleri projelerdeki Sosyal Konut sayısının , Bakanlık projelerine başvurup da sırada bekleyen kişilerin yararlanması koşuluyla, en çok %10 oranında artırabilir. Bu gibi hallerde Bakanlık, Bakanlık projelerinden aktarılan kişilerin yatırımlarını ve taksitlerini kuruluşa devreder.”



	Esas Yasanın 33. maddesinin değiştirilmesi 
	19.
	Esas Yasa, 33. maddenin, ikinci paragrafının dördüncü satırındaki “25 yıllık” rakamı ve sözcüğü kaldırılmak suretiyle değiştirilir:



	Esas Yasaya yeni 33 A maddesi eklenmesi
	20.
	Esas Yasa, 33. maddeden hemen sonra aşağıdaki yeni 33A maddesi eklenmek suretiyle değiştirilir:



	
	
	“Kişi, ve kuruluşlara devletçe uygulanacak desteklemeler 
	33A.
	Sosyal Konut yapmak amacıyla iligili Bakanlığa başvuruda bulunan kişi ve kuruluşlara uygulanacak desteklemeler eşit oranda yapılır. Yapılacak desteklemelerin hesaplanması her yılın Ocak ayında konut başına desteklenecek azami birim fiyatı dkkate alınarak sağtanır ve ilan edilir.”

	Yürürlüğe Giriş
	21.
	Bu Yasanın 7. maddesi ile Esas Yasanın 15. maddesine getirilen değişiklikle iligili olarak faizlere ilişkin kurallar 1 Kasım 1984 tarihinden başlayarak, diğer maddeller ise Esas Yasnın yürürlüğe girdiği tarihten başlayarak yürürlüğe girer.


