	Kuzey  Kıbrıs  Türk  Cumhuriyeti  Cumhuriyet  Meclisi'nin  16 Temmuz, 1987 tarihli birleşiminde kabul olunan " Sosyal  Konut  (Değişiklik)  Yasası ", Anayasa'nın 94 (1) Maddesi gereğince, Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti Cumhurbaşkanı tarafından Resmi Gazete'de yayınlanmak suretiyle ilân olunur

	Sayı: 55/1987

SOSYAL KONUT (DEĞİŞİKLİK) YASASI 

	
Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi aşağıdaki Yasayı yapar:

	Kısa İsim

23/1978

52/1984
	1
	Bu  Yasa,  Sosyal  Konut  (Değişiklik)  Yasası olarak isimlendirilir ve aşağıda "Esas Yasa" olarak anılan değiştirilmiş şekli ile Sosyal Konut Yasası ile birlikte okunur.



	Esas Yasanın 3.maddesinin değiştirilmesi
	2
	Esas Yasa, 3. maddesinde,  "Kuruluşlar" tefsirinden  hemen  sonra  yer  alan  "Sosyal  Konut"  tefsiri   Yasanın  kldırılmak  ve  yerine  aşağıdaki  yeni  "Sosyal  Konut"   3. madde  tefsiri konmak sureti ile değiştirilir.


"Sosyal  Konut",  ekonomik  boyut  ve  nitleikte ,  standart, sağlık koşullarına uygun,  sağlam,  ucuz  mesai ve ortak kullanım alanları dışında en az  60,  en  çok brüt, 120 metrekare alanı olan konutları  anlatır ve 21 Aralık 1984  tarihinden önce, Kuruluşlarca sosyal konut  amaçlı  olması  düşünülerek inşaatına başlanmış olup bu Yasa kuralları uyarınca hak sahibi niteliğine sahip  kişilerin tasarrufunda ve/veya mülkiyetinde bulunan ve başvuru üzerine  Bakanlıkça  Yasa  kapsamına  alınmasına karar verilen ortak kullanım  alanları dışında en az 60, en çok brût 125 metrekare alanı olan konutları da karar tarihinden başlayarak kapsar".



	Esas Yasanın 15.maddesinin değiştirilmesi
	3
	Esas Yasa, 15.  maddesi kaldırılmak ve yerine   yeni 15. madde konmak sureti ile değiştirilir.



	
	
	“Konut Kredisi için uygulanacak süre ve faiz
	15.
	(1)
	Konut  kredileri,  Sosyal  Konut  Fonundan  en  çok  yirmi  yıl  süre  ile verilir ve  senet  ile saptanan  usule  göre aylık veya yıllık eşit taksitlerle  tahsil  olunur.  Ayrıca,  onaylanan  projeler  için  ilgili  Bakanlığın kredi  alma  konusundaki  onayı  alındıktan  sonra  başka kaynaklardan  da  kredi sağlanabilir.

	
	
	
	
	(2)
	Konut kredisinden yararlanan hak sahipleri   borçlarını  yirmi   yıldan  önce ve  aşağıdaki  devrelerden  herhangi biri içerisinde de ödeyebilirler .Hak sahibinin tüm borcunu aşağıdaki  ödeme  devreleri  içinde  ödemesi   halinde  ödeme  tarihinde,  senedin   imza tarihinden başlayarak:



	
	
	
	
	
	(A)
	Beş  yıl  dolmamışsa,  beş yıllık  sürenin sonunda;

	
	
	
	
	
	(B)
	On  yıl  dolmamışsa,  on  yıllık  sürenin sonunda;

	
	
	
	
	
	(C)
	On beş yıl dolmamışsa, on beş  yıllık sürenin sonunda;

	
	
	
	
	
	(Ç)
	Yirmi  yıl  dolmamışsa,  yirmi  yıllık sürenin sonunda  yapılan  konutların  mülkiyet  devri  hak sahipleri adına yapılır. 



	
	
	
	
	(3)
	Sosyal  Konut  Fonundan  sağlanan  krediler ile başka kaynaklardan sağlanacak krediler ve  yukarıdaki  (2). fıkrada  belirtilen  ödeme  devreleri için uygulanacak faiz miktarları ve/ veya  oranları  Bakanlar  Kurulunun Resmi  Gazete'de  yayımlanacak  bir kararı ile saptanır.



	
	
	
	
	(4)
	Hak sahipleri, kredi alırken ve/veya  borçlandırılırken kredi ve/veya borç larını, yukarıdaki (2).  fıkrada belirtilen ödeme devrelerinden hangisine    olarak  ödeyeceklerini  belirtirler ve bu durumda ödeme devresi ve/veya ödeme süresi ve şekli sene de  ve/veya  sözleşmeye  yazılır  ve  senet  ve/veya  sözleşme  buna  göre  düzenlenerek imzalanır.



	
	
	
	
	(5)
	Hak sahibinin saptanan  ve  imzalanan  senetle  taahhüt  ettiği  ödeme devresi  içinde  krediyi  ve/veya  borcunu   ödeyemeyeceğini    belirterek daha üst bir ödeme  devresine   geçmek  için  Bakanlığa  başvurması  ve  makul bir nedeni bulunması halinde,  senetle taahhüt ettiği ödeme devresi  Bakanlığın  onayı  ile  değiştirilir  ve bu durumda hak sahibi kredi ve/ veya  borcunu  yeni  ödeme  devresi  için yapılacak  Ek  Senet  ile  saptanan süre ve usule uygun olarak öder  Ancak, ödeme devresinin değiştirilmesi halinde hak sahibinin borcu, başka  herhangi  bir  Yasada  aksine  kural bulunmasına bakılmaksızın, senedin  imza  tarihinden  başlayarak, değiştirilen yeni ödeme devresi için  uygulanan  faiz  miktarına  ve/veya  oranına bağlı olur. 



	
	
	
	
	(6)
	Seçmiş  olduğu ve  senetle,  krediyi  ve/veya  borcunu  tümüyle  ödemeyi  taahhüt  ettiği  ödeme  devresinden   önce,  daha  alt  bir  ödeme  devresi   içinde  kredi  ve/veya  borcunu  ödemek isteyen  hak  sahibi,  Bakanlığa  başvurur  ve  Bakanlığın  onayı  ile kredi ve/veya borcunu  daha alt  bir ödeme devresi içinde ödeyebilir. 


Ancak bu durumda hak sahibinin  borcu ve/veya kredi,  onay  tarihine kadar daha önceden saptanmış  olan ödeme  devresi  için  uygulanan  faiz miktarına ve/veya oranına bağlı olur Yeni ödeme devresi ve ödeme şekli  ile  usulü,  yapılacak  Ek  Senet  ile yeniden .düzenlenir. 



	
	
	
	
	(7)
	Ödeme  devresi,  başvurusu  üzerine bir kez değiştirilen hak sahibi, hiçbir şekilde ikinci kez ödeme devresinin  veya  süresinin  değiştirilmesi   için başvuramaz.



	
	
	
	
	(8)
	Sosyal Konutlar, gerek hak sahipleri gerekse bu Yasa kurallarına uygun  olarak  devralan  kişiler  tarafından, ilk hak sahibinin anahtar teslim aldığı tarihten başlayarak yirmi  yıl tamamlanmadan inkişaf ettirilemez.


Ancak  sosyal  konutun  herhangi bir nedenle  kısmen  veya  tamamen  tahrip olması halinde,  kısmen veya  tamamen yeniden yapılacak konutun  eski  projesine  uygun  olarak  yapılması koşuldur. 


Bu  madde  amaçları  bakımından "İnkişâf", Sosyal Konutun inşa edildiği kat yüksekliği ile binanın brüt  metre  karesinin aşılması ve  Sosyal Konut  olarak  kullanılma  amacının kısmen de olsa değiştirilmesi  durumunu anlatır."



	Esas Yasanın 16.maddesinin değiştirilmesi
	4
	Esas Yasa, 16.  maddesinin (2). fıkrası  kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni (2). fıkra konmak sureti ile değiştirilir:


"(2) Bu konutlar için hak sahipleri  maliyet  bedeli üzerinden borçlandırılır. Borçların tahsili 15. madde ile belirlenen ödeme devreleri  ve bu  ödeme  devreleri  için  saptanan  faize  uygun  olarak  yapıldığı  gibi  senetle satışı yapılan sosyal konutların tapu üzerinden mülkiyet devirleri de tüm borcun ödenmesi halinde yine 15.  madde kuralları çerçevesinde gerçekleştirilir."



	Esas Yasanın 26A maddesinin değiştirilmesi
	5
	Esas Yasa, 26 A maddesi kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni 26 A maddesi konmak suretiyle  değiştirilir:



	
	
	“"Harç ve ücretlerden Tam ve Kısmi Muafiyet

Fasıl 96

14/1959

67/1963

16/1971

31/1976

18/1979

47/1984

12/1976

Fasıl 219

1/1972

38/1976

15/1980

11/1982
	26
	A
	Bu  yasa  uyarınca  onaylanan  inşaat  projeleri, Yollar ve  Binalar  Düzenleme Yasasında, Kıbrıs Türk Mimar ve Mühendis Odaları Birliğinin Kuruluş Yasası  ile  tüzüklerinde, Tapu  ve Kadasrto Dairesi  Harçlar ve ücretler)  Yasasında  ve   Belediyeler Yasasında öngörülen her türlü belediye  ücreti,  vize  harcı   ve  benzeri  harçlarla vergiden muaf olup inşaatı  tamamlanan projelerden hak  sahipleri  adına  İlçe  Tapu  ve  Kadastro   Dairelerinde kayıt ve/veya devir için  yapılacak işlemlerde,  sadece  maliyet  bedeli  üzerinden  harç  ve/veya   ücret  alınmak  suretiyle,  kayıt  ve/ veya  devir işlemleri tamamlanır."



	Geçici Madde Yasadan önce yapılmış satış senetleri
	1
	Bu  Yasanın  yürürlüğe  girdiği  tarihten  önce Esas Yasa kurallarına bağlı  olarak Bakanlık veya kuruluş ile hak sahipleri arasında yapılmış olan satış senetleri geçerlidir.


 Ancak,  bu  Yasa  ile  değiştirilen  Esas  Yasa'nın 15. maddesinde öngörülen kurallara bağlı olmak isteyen hak  sahipleri,  Bakanlığa  başvuruda  bulunarak,  yeniden ek satış senedi imzalayabilirler. Bu takdirde haklarında, anahtar  teslim  tarihinden  başlayarak ve  geriye  dönük olarak, bu Yasa ile değiştirilen Esas Yasa'nın 15.  maddesi kuralları uygulanır.



	Yürürlüğe Giriş
	6
	Bu Yasa, Resmi Gazete'de yayımlandığı tarihten başlayarak yürürlüğe girer.

	


