Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi’nin  8 Ekim  2002  tarihli birleşiminde kabul olunan “, Sosyal Konut (Değişiklik) Yasası” Anayasanın 94’üncü maddesinin (1)’inci fıkrası gereğince, Kuzey Kıbrıs  Türk Cumhuriyeti Cumhurbaşkanı tarafından Resmi Gazete’de yayınlanmak suretiyle ilan olunur.

 

 

Sayı:57/2002

 

SOSYAL KONUT (DEĞİŞİKLİK) YASASI 

 

 

 

 

	 
	       Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi aşağıdaki Yasayı yapar:

 

 

	Kısa İsim

23/1978

   52/1984

   55/1987

   
	1. Bu Yasa, Sosyal Konut (Değişiklik) Yasası olarak isimlendirilir ve aşağıda “Esas Yasa” olarak anılan Sosyal Konut Yasası ile birlikte okunur.

 

	Esas Yasanın 3’üncü Maddesinin Değiştirilmesi
	2.(1)
	Esas Yasa, 3’üncü maddesinin, “Devlet” tanımından hemen sonra aşağıdaki yeni  “Fon”  tanımı eklenmek suretiyle değiştirilir:

 

“Fon”; bu Yasanın 22’nci maddesi uyarınca oluşan Sosyal Konut fonunu anlatır.”

 

	 
	    (2)
	Esas Yasa, 3’üncü maddesinin, “Sosyal Konut” tanımının sonuna aşağıdaki yeni iki paragraf eklenmek suretiyle değiştirilir:

 

	Fasıl 96

14/1959

67/1963

16/1971

31/1976

18/1979

12/1976

18/1979

47/1984

48/1989

  6/1992
	 
	“Kırsal kesimde sosyal konut amaçlı verilen arsalarda Yollar ve Binalar Düzenlenmesi Yasası ile bu yasalar uyarınca çıkarılan tüzük, yönetmelik ve emirname vs. Kurallarına bağlı olarak yetkili mimar ve mühendisler tarafından da projelendirilir.  Bu durumda en az 60 en çok 120 m2 şartı aranmaz.  Bu şekilde hazırlanan projeler Sosyal Konut Müdürlüğü’nce onaylanmadan inkişaf ettirilemez.  Kırsal Kesimde sosyal Konut amaçlı olarak inşa ettirilecek 120 m2’ye kadar konutlar için proje almak isteyen haksahipleri ise sosyal Konut Müdürlüğünce hazırlanan TİP proje alabilirler.  TİP Projeler, kullanım amacı değiştirilmeden inkişaf edilebilir.  TİP proje, Sosyal Konut Müdürlüğünce hazırlanan ve sosyal konut kırsal kesim arsa haksahiplerine verilmek üzere 60,85,100 ve 120 m2 olmak üzere tip olarak hazırlanan standart projelerdir.

 

	Esas Yasanın 4’üncü Maddesinin Değiştirilmesi
	3. (1)
	Esas Yasa, 4’üncü maddesinin (2)’nci fıkrası kaldırılmak ve yerine, aşağıdaki yeni (2)’nci fıkra konmak suretiyle değiştirilir:

	 
	 
	 
	“(2)
	Aile reisi olmak veya aile reisinin ölümü halinde mahfuz hisseli mirasçı olmak veya 20 yaşını doldurmuş bulunmak veya kırsal kesimde arsa almaya haksahibi olabilmek için 18 yaşını doldurmuş bulunmak.”

	 
	 
	(2)
	Esas Yasa, 4’üncü maddesinin (7)’nci fıkrasından hemen sonra aşağıdaki yeni (8)’inci fıkra ilave edilmek suretiyle değiştirilir:

	 
	 
	 
	“(8)
	Bekar olup, askerliğini yapmış olanlar da haksahibi olur.”

	Esas Yasanın 13’üncü Maddesinin Değiştirilmesi
	4. Esas Yasa 13’üncü maddesinin (1)’inci fıkrası kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni (1)’inci fıkra konmak suretiyle değiştirilir:

 

 

	 
	 
	“(1)
	Bakanlık, inşaasını yapacağı konutun alanı en az brüt 60 ve en çok brüt 120 m2’yi geçmemek kaydı ile değişik mimari özelliklerde projeler hazırlar ve her proje için ayrı keşif bedellerini saptar.  Kırsal kesimde sadece arsa verilen hak sahipleri için, Bakanlık tarafından 60 ve/veya 120 m2 proje verilebileceği gibi, haksahibinin arzusuna bağlı olarak, Fasıl 96 Yollar ve Binalar Düzenleme Yasası ve bu yasa altında yapılan düzenlemelere uygun olarak yetkili mimar ve mühendis tarafından hazırlanan projeler de Müdürlük’çe onaylanıp arsanın keşif bedelleri saptanabilir.

Sosyal Konut Kırsal Kesim haksahiplerine verilen arsaların rayiç bedeli hesaplanırken, arsa üzerinde yapılacak inşaat dikkate alınmaz”

 

	Esas Yasanın

15.Maddesinin

Değiştirilmesi
	6.  Esas Yasa 15inci maddesinin (2) nci fıkrası kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni (2)’nci fıkra konmak suretiyle değiştirilir.

	 
	 
	(2)
	Konut kredisinden yararlanan hak sahipleri borçlarını tercih edecekleri beş, on, onbeş ve yirmi yıllık devrelerden herhangi biri içerisinde ödeyebilir. Hak sahibinin tüm borcunu yukarıdaki devreler sonundan önce ödenmesi halinde mülkiyet devri devre sonu beklenmeden hak sahipleri adına yapılır. 

 

	Esas Yasa’nın 

15.Maddesinin 

Değiştirilmesi
	7.
	(7)
	Esas Yasa 15.inci maddesinin (8)inci fıkrasının birinci paragrafı sonuna aşağıdaki yeni koşul bendi eklenmek ve ikinci paragrafı başında bulunan “ancak” kelimesi çıkarılmak suretiyle değiştirilir:

“Ancak aşağıdaki (9)., (10)., (11)., (12). Ve (13). Fıkralardaki koşıllara uygun inkişaf yapılabilir.”

 

	 
	 
	(2)
	Esas Yasa 15. maddesinin (8)inci fıkrasından sonra aşağıdaki yeni (9) uncu., (10)uncu., (11)inci ve (13)üncü fıkralar eklenmek suretiyle değiştirilir:

 

	55/89

Fsıl 96

14/59

67/63

16/71

31/76

18/79

12/76
	 
	 
	“(9)
	Dupleks sosyal konutlar yürürlükteki İmar Yasası veya “Fasıl 96 Yollar ve Binalar Düzenleme” Yasası ile bu yasalar uyarınca çıkarılan Tüzük, Emirname ve Bildiri vb. Kurallara bağlı olarak, Sosyal Konut Müdürlüğü tarafından hazırlanan ve onaylı tip tadilat projeleri ile kullanılma amacı değiştirilmeden inkişaf ettirilebilir. Herhalükarda esas bina kısmında yapılacak ek inşaat şeklindeki tadilat projeleri ile gerçekleştirilecek inkişaf, 20 m2’yi aşamaz. Bu inkişaf tadilat projelerinde belirlenecek malzeme ve boya rengine uygun olarak yapılabilir.

	55/87
	 
	 
	(10)
	Dupleks sosyal konutların ikiz, veya sıra evler tiplerinde sıra başı ve müstakil olanları (9). Fıkrada belirtilen esas binanın inkişaf onaylı tadilat projelerine bağlı kalınması koşulu ile ve esas binanın arsa üzerindeki konumuna göre yardımcı bina Fasıl 96 Yollar ve Binaları Düzenleme Yasası ve Tüzüğü’ndeki tanımı anlatır. Yardımcı bina projeleri, sosyal konut haksahibi tarafından, yeni (9). Fıkrada ifade edilen yasal çerçeveye uygun olarak, yetkili mimar ve mühendis tarafından projelendirilir.

	 
	 
	 
	(11)
	Yürürlükteki imar ve inşaat mevzuatı dışında kalan ve parsel hudutlarından on ayak mesafe içerisinde Sosyal Konut Müdürlüğü tip projesi ile inkişaf yapılabilir. Herhalükarda bu tip projeler sadece bina girişi ve /veya otopark amaçlı olabilir. Çevresi kapatılamaz ve tüm binanın m2 alanına dahil edilir.

	 
	 
	 
	(12)
	Yukarıdaki (9)uncu., (10)ncu. Ve (11)inci fıkra kuralları, konut koçanını almış ve/veya tüm parasal ve diğer yükümlülüklerini yerine getirdiği  Sosyal Konut Müdürlüğü’nce yazılı tasdik belgesi verilen haksahiplerine uygulanabilir. 

	 
	 
	 
	(13)
	Kırsal Bölgelerde, koçan  almış olan haksahipleri için 20 yıllık inkişaf yasağı, koçan tarihinden sonra uygulanmaz ve 120 m2’lik tahdit kalkmış olur.”

 

	22.maddesinin 

değiştirilmesi
	8.
	Esas Yasa, 22.maddenin 1.paragrafı kaldırılmak ve aşağıdaki yeni 22.madde 1.paragraf konmak suretiyle değiştirilir.

 

	Sosyal Konut

Fonu
	 
	Bu yasa gereğince, Bakanlığın yetkisinde Kooperatif Merkez Bankasında bir “Sosyal Konut Fonu” kurulur.

 

	Esas Yasaya

22A,22B,22C,

Maddelerinin 

Eklenmesi
	9.
	Esas Yasa, 22nci maddesinden hemen sonra aşağıdaki yeni  (22A), (22B) ve (22C) maddeleri eklenmek suretiyle değiştirilir:

	Fon Komisyonunun

Oluşumu
	 
	(22A)  Sosyal Konut Fon Komisyonu aşağıdaki üyelerden oluşur.

	 
	 
	 
	a)
	İskan işlerinden sorumlu Bakanlığın temsilcisi. (Başkan)

	 
	 
	 
	b)
	Bayındırlık ve Ulaştırma işlerinden sorumlu Bakanlığın temsilcisi. (Üye) 

	 
	 
	 
	c)
	Maliye işlerinden sorumlu Bakanlığın temsilcisi.(Üye)

	 
	 
	 
	d)
	Kooperatif işlerinden sorumlu Bakanlığın temsilcisi.(Üye)

	 
	 
	 
	e)
	Kıbrıs Türk Kooperatif Merkez Bankası temsilcisi.(Üye)

	 
	 
	 
	f)
	Sosyal  Konut Birimi sorumlusu.(Üye)

 

	Komisyonun Görev

Ve Yetkileri
	        (22B)
	Komisyonun Görev ve Yetkileri aşağıdakilerden oluşur:

 

 

	 
	 
	 
	(1)
	İskan işlerinden sorumlu Bakanlığın direktifi altında, Fon imkanlarını Yasaya uygun olarak en iyi şekilde sevk ve idare etmek.

	 
	 
	 
	(2)
	Bütçe ve yıllık harcama planlarını yapmak, hesaplarını tutmak ve bu hesaplara ilişkin gelir-gider ve bilançolar düzenlemek.

	 
	 
	 
	(3)
	Yasa ile hak sahibi  tanımına giren sadece bir arsası olan ailelere yapmakta oldukları projenin usulüne uygun yapıldığı Sosyal Konut birimi sorumlusunun raporu ile saptnaması halinde 4 uygun taksitle sosyal konut kredisi vermek.

	 
	 
	 
	(4)
	Kurum ve Kuruluşların yapacakları, toplu sosyal konutlar  için konut inşa kredisi vermek.

	 
	 
	 
	(5)
	Hak sahibi olarak  kabul edilen şahıslara verilen sosyal konut kredilerine karşılık arsalarını Fon’a ipotek olarak vermelerini sağlamak.

	 
	 
	 
	(6)
	Hak sahibi olarak kabul edilen ve bir projeye dahil edilmesi kararlaştırılanlardan, tahmini konut bedelinin %20’sini Fon’a yatırılmasını sağlamak.

	 
	 
	 
	(7)
	Hak sahiblerinin yaptırmış oldukları projelerin ekonomik olup olmadığı, ilgili birimin raporu ışığında, krediyi %100 ile %75 arasında değişken olarak tutmak.

	 
	 
	 
	(8)
	Verilen kredilerin yasanın 26. maddesine aykırı kullanılmasının tesbiti halinde kredileri geri talep etmek.

 

	 
	 
	 
	 
	   i)
	Verilen konut kredisinin ödenmemesi halinde Fon’a ipotek olarak verilen arsanın paraya çevrilmesi için gerekli işlemleri yapmak ve gerekirse dava açmak.

	 
	 
	 
	 
	   j)
	Sosyal konut inşaatı için kredi almak ve bu amaçla sözleşme yapmak ve yasa’ya uygun olarak faiz farklerını ödemek.

	 
	 
	 
	 
	  k)
	Bu yasa uyarınca verilen diğer görevleri yapmak ve yetkileri kullanmak.

 

	Fon Komisyonunun

Toplantıları ve bir

Üyesinin tahsisatı
	(22C)
	(1)
	Komisyon, Başkanın çağrısı üzerine ayda en az bir kez mesai saatleri dahilinde toplanır.

 

	 

 

 

 

 

 

 
	 
	 

(2)

 

 

 

 

 

 

 

 

 
	 

Fon Komisyonu Kıbrıs Türk Kooperatif Merkez Bankasını temsilen gelen üyesine herhangi bir yasada aksine kural bulunup bulunmadığına bakılmaksızın 7/79 sayılı Kamu Görevlileri yasasının 82. madde 1. fıkrasına göre Bakanlar Kurulu’nca bu tür görevlere atanan görevlilere ödenen ödenek kadar bir tahsisat Fon’dan ödenir. Bu  madde amaçları bakımından “Tahsisat  yıllık ücret veya hakkı huzur anlamındadır.

	Esas Yasanın

23. Maddesinin

Değiştirilmesi
	10.
	Esas Yasa, 23.üncü maddesinin (12)nci fıkrasından hemen sonra yeni (13)üncü fıkra ve (14)üncü fıkra eklemek suretiyle değiştirilir.

	 
	 
	(13)
	Kıbrıs Türk Mühendis Mimarlar Birliğine bağlı, Mimarlar Odası ve İnşaat Mühendisleri Odası Yönetim Kurulunca belirlenen Ocak ayı yapı birim maliyetleri doğrultusunda, Sosyal Konut sınıfını kapsayan 4. sınıf konut asgari proje hizmeti maliyetinin en çok %10’nu kadar olan ve Sosyal Konut  Fon Komisyonu tarafından belirlenen Kırsal Kesim Sosyal Konut proje satışı gelirleri.

	 
	 
	(14)
	Sosyal Konut Fonu tafarından alınan ve miadı dolup satışı yapılan araç ve döşeme demirbaş satışı gelirleri.

 

	Esas Yasaya 

23 (A) Maddesinin

Eklenmesi

 
	11.
	Esas Yasa 23üncü maddesinden hemen sonra aşağıdaki yeni 23A maddesi eklemek suretiyle değiştirilir:

 

	Sosyal Konut

Fonu harcamaları
	 
	(23A)
	Her yıl Fon Bütçesinden ödenek olması kaydı ile aşağıdaki giderler yapılır.

 

	 
	 
	 
	(1)
	Yasa ile hak sahibi tanımına giren ve sadece arsası olan ailelere Sosyal Konut Kredisi verilmesi.

	 
	 
	 
	(2)
	Bakanlıkça inşa edilecek Sosyal Konut projeleri için gerekli ödemelerin yapılması.

	 
	 
	 
	(3)
	Sosyal Konut yapımı için arazi ve arsa kamulaştırma bedellerinin ödenmesi.

	 
	 
	 
	(4)
	Mevcut yarım inşaat halindeki binaların, Yasa’ya göre sosyal Konut amaçları için tamirlerinin yapımı.

	 
	 
	 
	(5)
	Kiralık sosyal konut yapımı.

	 
	 
	 
	(6)
	Kurum ve Kuruluşların yaptıracakları toplu konutlarda, gerekli sosyal tesislerin yapımı.

	 
	 
	 
	(7)
	Bakanlıkça inşa edilecek, Sosyal Konut alanlarındaki arsa ve arazilerin, altyapı tesislerinin yapımı.

	 
	 
	 
	(8)
	Sosyal Konut uygulaması ile ilgili olarak doğabilecek anlaşmazlıklarda dava masraflarının ödenmesi.

	 
	 
	 
	(9)
	Kıbrıs Türk Kooperatif Merkez Bankası yetkilileri tarafından Fon Komisyonu toplantılarında bulunmak için görevlendirilen üyesine tahsisat ödenmesi.

	Geçici Madde 1-
	Bu Yasa yürürlüğe girdiği tarihten önce, bu tadil yasasının 10 ve 12.maddeleri kurallarına aykırı olmayan ve Sosyal Konut Fonundan yapılan harcamalar, bu yasanın 10. ve 12. maddesi kuralları çerçevesinde yapılmış sayılır.

 

	Yürürlüğe Giriş
	13.
	Bu yasa, Resmi Gazete’de yayımlandığı tarihten başlayarak yürürlüğe girer.

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


 

 

